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Gemeinde Rechberghausen Bebauungsplan ,Vor dem Lindach" — 8. Anderung und Erweiterung

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,Vor dem Lindach“ — 8. Anderung und Erweiterung (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundiagen:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 221) geédndert worden ist

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

- Die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023
(GBI. S. 229, 231).

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)
Gewerbegebiet (GE)
GE Siehe Plandarstellung/Planeinschrieb/Nutzungsschablone

Zul3ssig sind:

(1) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe, soweit sie nachfolgend nicht nur ausnahmsweise zulassig oder
unzulassig sind,

(2) Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
(3) Tankstellen,
(4) Anlagen fur sportliche Zwecke.

Unzulassig sind:

(1) Vergnigungsstatten,

(2) Werbung als gewerbliche Anlage (Fremdwerbung),
(3) Einzelhandelsbetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

(1) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflachen und Baumasse untergeordnet sind,

(2) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

(3) Verkaufsflachen fir den Verkauf von Waren, die auf dem Grundstick mit
einem Produktions- oder Handwerksbetreib direkt verbunden sind, deren
Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache dieses Produktions- oder
Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet ist, d.h. 10 % der Betriebs-
flache und maximal 250 m? Verkaufsflache nicht Uberschreitet, und
ausschlieBlich dem Verkauf von in direktem Zusammenhang mit dem
zugehdrigen  Produktions- und Handwerksbetrieb  entwickelten,
produzierten oder weiterverarbeiteten Waren dienen (Handwerker-

privileg).
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Gemeinde Rechberghausen Bebauungsplan ,Vor dem Lindach" — 8. Anderung und Erweiterung

2.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)

zB
GRZ 0,8

Grundflachenzahl (GRZ)
Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

z.B.
BH=350,50m

Hoéhe der baulichen Anlage
Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung einer maximalen
Gebaudehdhe (GH max.) geregelt. Die Gebdudehdhe ist als héchster Punkt
des Gebaudes definiert, die maximale Gebdudehohe gilt flir die gesamte
Gebdaudelange.

Punktuelle Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe mit
technischen Gebaudeteilen (z.B. Aufzugsschachte, Anlagen fir die
Klimatisierung, Belichtungskuppeln etc.) um max. 1,5 m sind zul&ssig.

Die Hohenfestsetzungen sind bezogen auf die Bezugshéhe (BH, siehe
Planeinschrieb). Die Bezugshohe wird fiir jeden Bauplatz individuell festgelegt
und beschreibt lediglich die Hohenlage des Gesamtgebaudes (liber Normal
Null (NN)). Die Bezugshéhe (BH) ist nicht mit der ErdgeschossfulRbodenhdhe
(EFH) zu verwechseln.

3.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)

Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

a = abweichende Bauweise. Die Gebaude sind im Sinne der offenen
Bauweise zu errichten. Die Lange der Gebaude ist nicht begrenzt.

4,

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Siehe Plandarstellung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

5.

Stellplatze und Garagen

(§ 9 (1) 4 BauGB, i.V.m. § 12 (2) BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der berbaubaren
Grundstucksflachen zulassig

Offene Stellplatze sind innerhalb und auferhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zuléssig. Auf Flachen mit Pflanzgeboten sind diese nicht
zulassig.
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6.

Verkehrsflachen (§9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen
Siehe Plandarstellung

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

7.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Nicht Uberdachte PKW-Stellplatze sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen
Beladgen herzustellen. Dabei muss durch Aufkantungen sichergestellt werden,
dass diesen kein Oberflachenwasser der Stral’en- beziehungsweise
Hofbereiche zuflieen kann.

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei sind bei allen
baulichen Anlagen nicht zulassig.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (Dachneigung 0° - 10°) sind vollflachig
extensiv (Substrathéhe mind. 10 cm) zu bepflanzen. Hiervon ausgenommen
sind Dachflachen, die aus technischen Griinden nicht bepflanzt werden
kénnen (Windsog, erforderliche technische Aufbauten, Belichtung usw.). Der
nicht begrinte Anteil der Dachflache darf 25% der Gesamtdachflache nicht
Uberschreiten. Aufgestanderte Anlagen zur Solarenergienutzung befreien
nicht von der Pflicht zur Dachbegrinung.

Bei der Pflanzung von Bdumen und Gehdlzen sind standortgerechte,
heimische Laubbaume, Streuobstbaume und Gehdlzarten zu verwenden.

Baumfallungen und Baufeldfreimachungen im Plangebiet sind vom 01.
Oktober bis zum 28. Februar vorzunehmen. Die Flachen sind im Anschluss an
die Baufeldfreimachung vegetationsfrei zu halten bzw. kurzrasig zu mahen.

Fur die AuRenbeleuchtung sowie die aullenwirksame Beleuchtung der
Gebaude sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise (z.B.
mit Richtcharakteristik und vollstandig gekapselter Lampengehause gegen
das Eindringen von Insekten) und nicht anlockendem Lichtspektrum (wie
bspw. LED) zu verwenden. Es ist darauf zu achten, dass die
Beleuchtungsanlagen nicht in die 6stlich und stdlich angrenzenden Gehdlze
leuchten. Nach oben gerichtete Leuchten und Spots (Uplighter) sind
unzuldssig.
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8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Durchgriinung von Stellplatzflaichen
Ohne Plandarstellung

Nicht Uberdachte Stellplatzflichen sind durch Baumpflanzungen zu
durchgriinen.

Hierbei ist je 4 nicht lGberdachte Stellplatze ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind
diese bis zum Beginn der nachsten Vegetationsperiode zu ersetzen.

Flachenhaftes Pflanzgebot (PFG), Gebietseingriinung
Siehe Plandarstellung

O C O
o]
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Zur Eingrinung des Plangebiets sind innerhalb der festgesetzten Flachen
Feldgehdlzstreifen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Anpflanzungen sind in der Artenzusammensetzung abwechslungsreich und
mit  unterschiedlichem Hoéhenaufbau auszufihren. Es sind nur
gebietsheimische und standortgerechte Laubbaume und Straucher zu
verwenden. Innerhalb der festgesetzten Flachen sind keine baulichen Anlagen
zulassig.

9. Bindung fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25b BauGB)

Flachenhafte Pflanzbindungen (PFB)
Siehe Plandarstellung

Die im Plan dargestellte Geholzflache (Hecke) ist zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang durch gebietsheimische und standortgerechte Strducher zu
ersetzen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Vor dem Lindach“ — 8. Anderung und Erweiterung (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundiagen:

1.

Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 5. Mérz 2010
(GBI. 2010, 357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S.

Die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023
(GBI. S. 229, 231).

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung
Siehe Nutzungsschablone

Bei der Anbringung flachiger Anlagen zur Energiegewinnung auf Flachdachern
und flachgeneigten Dachern (Dachneigung 0° - 10°) sind Aufstdnderungen mit
einer maximalen Hohe von 1,0 m zuldssig. Die Anlagen missen dabei einen
Abstand von mindestens 1,0 m zur Geb&udekante einhalten.

Dachdeckung und Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (Dachneigung 0° - 10°) sind vollflachig
extensiv (Substrathéhe mind. 10 cm) zu bepflanzen. Hiervon ausgenommen
sind Dachflachen, die aus technischen Griinden nicht bepflanzt werden
kénnen (Windsog, erforderliche technische Aufbauten, Belichtung usw.). Der
nicht begriinte Anteil der Dachflache darf 25% der Gesamtdachflache nicht
Uberschreiten. Aufgestanderte Anlagen zur Solarenergienutzung befreien
nicht von der Pflicht zur Dachbegrinung.

Glanzende und reflektierende Dacheindeckungselemente sind nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung.

Fassaden

Fir Fassaden sind glanzende, reflektierende und grelle Materialien und
Farben nicht zulassig.

2.

Werbeanlagen (§74 (1) 2LBO)

Zulassigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und als Hinweis auf
Handwerk und Beruf am Betriebsgebdude zulassig.

Werbeanlagen dirfen eine maximale Ansichtsfliche von 3,0 m? nicht
Uberschreiten. Die Oberkante der Werbeanlage darf bei geneigten Dachern
die Traufhohe des Gebaudes, bei Flachdachern die Gebaudehdhe nicht
Uberschreiten.

Werbeanlagen auf Dachflachen sowie Wechsellicht, Lauflicht, elektronische
Laufbander, Videowande, bewegte Werbeanlagen 0.4. sind nicht zuldssig.
Beleuchtete Werbeanlagen sind ausschlieRlich zur StralRenseite hin zulassig.
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3.

Einfriedungen (§74 (1) 3LBO)

Einfriedungen zu 6ffentlichen Straflenverkehrsfldchen sind nur bis maximal 1,5
m Hoéhe zuldssig. Die Hohe wird dabei von der angrenzenden Verkehrsflache
gemessen.

Entlang offentlicher Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 0,5 m
einzuhalten, welcher zu bepflanzen ist.

4,

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

5.

Aufschittungen und Abgrabungen (§ 74 (3) 1 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen

Flachenhafte Aufschittungen und Abgrabungen sind bis maximal 1,5 m
Hohenunterschied zum bestehenden Gelande zulassig.

Bei Veranderung der Gelandeoberflache ist darauf zu achten, dass die
bestehende Heckenstruktur am dstlichen Plangebietsrand zu schitzen ist.
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HINWEISE

zum Bebauungsplan ,Vor dem Lindach® — 8. Anderung und Erweiterung
und zu den o6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Denkmalschutz/ Archaologie

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archaologischen Fundplatze bekannt geworden.

Es ist jedoch nie vollstandig auszuschlieBen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen
archaologische Funde und / oder Befunde zutage treten kdnnen. Gemafl § 20
Denkmalschutzgesetz ist in einem solchen Fall die Kreisarchaologie Gdppingen (07161-
50318-0 oder 5031817; 0173-9017764; r.rademacher@landkreis-goeppingen.de) und das
Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen.
Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustandigen Stellen mit einer
Verkiirzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Dariiber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MalRnahmen jederzeit
auch archdologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach
§ 2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest aufféllige Versteinerungen und Knochen
meldepflichtig sind.

Regelung zum Schutz des Bodens:

Gem. § 1a(2u. 3) BauGB, § 202 BauGB, §§ 1, 2 u.7 BBodSchG ist mit dem Boden sparsam
und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen sind so
weit als mdglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fiir die Bebauung
abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und
nach Mdglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schutzen (Schutz des Mutterbodens gemafll § 202 BauGB). Bei erforderlichen
Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgelandes
nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur Aufflllungen ist
ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag
ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufiihren. Unnoétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Flachen ist nicht zulassig.

Entwasserung:

Wird die Erdgeschossfulibodenhdhe unterhalb der Riickstauebene festgelegt, sind bei der
Planung der Grundstlicksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten
Bedingungen besonders zu beachten (Heben (ber die Riickstauebene, Rlickstauschleife).

Geologie/Baugrund:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine der
Angulatensandstein- sowie der Arietenkalk-Formation (jeweils Unterjura).

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei den Gesteinen der Arietenkalk-Formation ist mit Olschiefergesteinen zu rechnen. Auf die
bekannte Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von
Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer
kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser flihren. Eine
ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates
Ingenieurbiro wird empfohlen.
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Darlber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

5. Rodungszeitraum:

Es wird darauf hingewiesen, dass das Abschneiden, auf den Stock setzen oder Beseitigen
von Badumen, Hecken, lebenden Zaunen, Geblschen und anderen Gehdlzen nach § 39 Abs.
5 Satz 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Eingriffsbereich nur in der Zeit
zwischen Oktober und Februar vorzunehmen ist. Zuldssig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen.

6. Gestaltung der AuRenanlagen:

Auf die Vorschriften der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) und des
Naturschutzgesetzes Baden-Wurttemberg (NatSchG BW), wonach die nichtiiberbauten
Grundsticksflachen als Griinflachen zu gestalten (§ 9 Abs. 1 LBO) und Gartenanlagen
insektenfreundlich zu gestalten und Griinflachen vorwiegend zu begriinen sind (§ 21a
NatSchG BW) und in denen klargestellt ist, dass Schotterungen zur Gestaltung von privaten
Garten grundsatzlich keine zulassige Verwendung dieser ist und Gartenflachen ferner
wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden sollen (§ 21a NatSchG BW), wird
hingewiesen.

7. Artenschutz:

Im Falle eines Gebaudeabbruchs sollte bei Vorhandensein von Fledermausen und/oder
Voégeln (z.B. Schwalbennester) mit der Unteren Naturschutzbehdérde beim Landratsamt
Goppingen Kontakt aufgenommen werden. Generell gilt: Nistmoglichkeiten sollten nach
Maoglichkeit bei Wegfall durch Bebauung zeitnah ersetzt oder im Falle von Nistkasten diese
umgehangt werden.

Es wird angeregt, dass auf eine naturvertragliche Aulzenbeleuchtung wert gelegt wird. Dies
kann Stérungen von Brutvdgeln und Fledermausarten wahrend lichtarmer Zeiten verhindern
und zum Schutz von Insekten beitragen. Es sollten ausschlieBlich warmwei3e Leuchtmittel
mit streulichtarmer, insektenschonender und geschlossener Bauweise und nicht
anlockendem Lichtspektrum eingesetzt werden. Besonders soll darauf geachtet werden,
dass keine Beleuchtungsanlagen Licht in die dstlich angrenzenden Gehdlze abstrahlen.

Um das Tétungsrisiko europaischer Vogelarten nicht signifikant zu erhdhen sollte darauf
geachtet werden, dass grof¥flachige Glasflachen mit hochwirksamen Markierungen und
ohne Auflenreflexion (sog. Vogelschutzglas) versehen werden. Alternativ sind Glaselemente
herzustellen, die einen geringen Reflexionsgrad und eine Halbtransparenz mit geringer
Durchsicht aufweisen. Hinweise kénnen der Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht* der Schweizerischen Vogelwarte Sempach (im Internet verfligbar) entnommen
werden.

8. Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen:

Auf das Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg (KSG BW) sowie die Verordnung des
Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dach- und
Parkplatzflachen (Photovoltaik-Pflicht-Verordnung - PVPf-VO) in der jeweils aktuell gultigen
Fassung wird verwiesen.
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